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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Kajaken, 769613-9018, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Verksamheten

Allméant om verksamheten
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt utan tidsbegransning.

Om foreningen och fastigheten

Fastighetsbeteckning - Kommendérkaptenen 2

Forvarv - 2007

Kommun - Malmé

Forsidkring - Fastigheten ar fullvardesforsakrad genom Lansforsakringar. Ansvarsforsakring ingar for
styrelsen.

Uppvarmning - Byggnaden varms upp av fjarrvarme

Byggnadsar och ytor

Fastigheten uppfordes 2006-07 och bestar av ett flerbostadshus med 18 bostadsréatter inkl. 3 radhus.
Fastighetens varderar ar 2007.

Lagenheternas totala area (BOA) uppgar till 1920 kvm.

Medlemmar

Antal medlemslagenheter i féreningen ar 18 stycken.

Ovrlatelse och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar och betalas av kdpare.

Styrelsen

Peter Hansson

Eva Nordstrom
Henrik Karlsson

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Styranordningen till garageporten och fjarrkontrollerna har bytts ut.
Pergolan pa innergarden har renoverats.

Underhall pa fordelarskap for vattenanslutningar.

En lagenhetsforsaljning.

Flerarsoversikt Belopp i kr

2022 2021 2020
Nettoomsattning 1517 348 1482 574 1587 331
Resultat efter finansiella poster -350 170 -305 650 -242 014

Soliditet, % 69 68 69



Brf Kajaken
769613-9018

Forandringar i eget kapital
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Fritt eget
Insatser Yttre fond kapital
Vid arets borjan 45031 100 789 055 -4 207 723
Disposition enl arsstammobeslut
Avsattning yttre fond 141 000 -141 000
Arets resultat -350 170
Vid arets slut 45031 100 930 055 -4 698 893
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till féreningsstammans férfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -4 348 723
Arets resultat -350 170
Totalt -4 698 893
Styrelsen foreslar att enligt stadgarna satta av 0,3% av taxeringsvardet
till fonden for yttre underhall 141 000
Balanseras i ny rakning -4 839 893
Summa -4 698 893

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rdorelseresultat

Rérelseintékter, lagerféréndringar m.m.

Nettoomsattning 2 1517 348 1482 574

Summa rorelseintakter 1517 348 1482 574

Rérelsekostnader

Underhallskostnader 3 -287 612 -274 649

I?riftskostnader 4 -542 138 -470 229

Ovriga externa kostnader 5 -92 767 -98 712

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -762 111 -762 111

Summa rérelsekostnader -1 684 628 -1 605 701

Rorelseresultat -167 280 -123 127

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1 -

Rantekostnader och liknande resultatposter -182 891 -182 523

Summa finansiella poster -182 890 -182 523

Resultat efter finansiella poster -350 170 -305 650

Arets resultat -350 170 -305 650
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Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 57 967 478 58 598 339
Inventarier, verktyg och installationer 7 393 750 525 000
Summa materiella anlaggningstillgangar 58 361 228 59 123 339
Summa anlédggningstillgangar 58 361 228 59 123 339
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 29 629 59
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 28 798 32 169
Summa kortfristiga fordringar 58 427 32 228
Kassa och bank

Kassa och bank 1801 806 1403 868
Summa kassa och bank 1801 806 1403 868
Summa omsattningstiligangar 1860 233 1436 096
SUMMA TILLGANGAR 60 221 461 60 559 435
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Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 45 031 100 45 031 100
Yttre fond 930 055 789 055
Summa bundet eget kapital 45 961 155 45 820 155
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 348 723 -3 902 073
Arets resultat -350 170 -305 650
Summa fritt eget kapital -4 698 893 -4 207 723
Summa eget kapital 41 262 262 41612432
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 18 708 741 18 708 741
Summa langfristiga skulder 18 708 741 18 708 741
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 11101 16 174
Skatteskulder 50 626 49 096
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 188 731 172 992
Summa kortfristiga skulder 250 458 238 262
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 60 221 461 60 559 435
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Varderingsprinciper m.m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan

En 8kta bostadsrattsfoérening beskattas enbart efter kapitalintakter.
Kvittning kan gdras mot eventuellt ansamlat underskottsavdrag.

Fodringar
Fodringar ar redovisade till anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Avskrivning sker linjart dver tillgangens beraknande livslangd.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléaggningstillgangar Ar
Immateriella anlaggningstillgangar:

Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 100
-Inventarier, verktyg och installationer 5

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som

ackumulerade overavskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Not 2 Nettoomsattning per rorelsegren och geografisk marknad

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Garage 133 900 131 400
Arsavgifter 1286 586 1287 650
Kabel-TV 62 424 62 424
Overlateslseavgifter - 1100
Ovrigt 34 438 -
Summa 1517 348 1482 574
Not 3 Underhallskostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Stadning 16 017 23 548
Fastighetservice 107 760 78 220
Doérrar 11 045 12 543
Hiss 1650 43 138
Ovrigt 151 140 117 200
Summa 287 612 274 649
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2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Elkostnad 122 735 61185
Varmekostnad 220 851 230 913
Vatten o avlopp 60712 53 105
Soptdmning 24 947 24 304
Samfalligheter 18 300 18 300
Forsakring 26 967 19 948
Kabel TV/Bredband 67 626 62 474
Summa 542 138 470 229
Not 5 Ovriga externa kostnader
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Ovriga kostnader 8 638 6 029
Revision 18 438 17 500
Méten - 1716
Forbrukningsmaterial 444 15238
Forvaltningskostnad 35000 30 000
Forvaltningskostnader ovrigt 1160 820
Fastighetskatt 25 823 24 803
Bankkostnader 3 264 2 606
Summa 92 767 98 712
Not 6 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 58 413 121 58 413 121
58 413 121 58 413 121
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -5 764 782 -5 133 921
-Arets avskrivning enligt plan -630 861 -630 861
Mark 5950 000 5950 000
-445 643 185 218
Redovisat varde vid arets slut 57 967 478 58 598 339
Taxeringsvarde byggnader: 31 000 000 31 000 000
Taxeringsvarde mark: 16 000 000 16 000 000

Fastighetsbeteckning: Kommenddrskaptenen 2
Fastigheten bestar av 18 lagenheter med en boyta av 1 920 kvm
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2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 656 250
-Nyanskaffningar 656 250
Vid arets slut 656 250 656 250
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -131 250 -
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -131 250 -131 250
Vid arets slut -262 500 -131 250
Redovisat varde vid arets slut 393 750 525 000
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Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut
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2022-12-31 2021-12-31  Villkorsédndring
SEB 1,36% 5832 741 5832 741 2024-02-28
SEB 0,76% 6 438 000 6 438 000 2025-02-28
SEB 0,84% 6 438 000 6 438 000 2025-08-28
Summa 18 708 741 18 708 741
Not 9 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sédkerheter

2022-12-31 2021-12-31

Stéllda panter och sékerheter
Fastighetsinteckningar 20 500 000 20 500 000
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Underskrifter

Malmo 2023

Henrik Karlsson Peter Hansson
Styrelseordférande Styrelseledamot

Eva Nordstrém
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats 2023 -

Av féreningen vald revisor
Per Krokstade
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